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HeGebUs GABOR:'
A szegedi lakoparkok tarsadalomféldrajzi vizsgélata

Abstract

Modern gated communities first appeared in post-socialist European countries after the
fall of Communism. During the transition to a market economy, socio-economic differ-
ences have increased immensely across the region and the development of gated communi-
ties has brought about a new form of residential segregation. Modern gated communities
have no real antecedents in Hungary. Since the beginning of the 1990s, the spread of such
communities (in Hungarian: ‘residential parks’) has been rapid in and around Budapest as
well as in many other smaller cities.

This study analyses the residential parks in — and around — Szeged. Based on our re-
sults, we concluded that the term ‘residential park’ is used too generally in Szeged, without
consideration of the exact definitions applied in the Western world. Significant differences
can be observed in the numbers and spatial distribution of gated neighbourhoods in the
city. Residential parks occur in specific spatial patterns which appear to trigger local con-
flicts.

1. A lakdparkok éltalanos jellemzoi

A laképark (angolul: gated community) posztmodern korunk sajétos globdlis telepiilés-
foldrajzi jelensége, amely ma mdr széles korben ismert mindeniitt a vildgon.

Az egyes tarsadalmi, etnikai csoportoknak a telepiilésen beliili szegregalt részekbe valé
elkiiloniilése hosszu torténeti miltra visszatekintd jelenség. Az 6korban és a kozépkorban a
fallal koriilvett enkldvék nemcsak erdditmények, hanem az uralkodd, illetve a feudilis
arisztokrdcia mds tagjai biztonsdgénak jelképei is voltak egyiittal.' Az tjkort6l, az 4llam-
polgéri jogegyenl6ség megsziiletésétdl kezdve az etnikai alapd lakohelyi szegregéci6 foko-
zatosan elveszitette torvényi, intézményi jogalapjat, és a jovedelmi alapi szegregécié valt-
ja fel, illetve tarsul mellé.

A kiilvildgtol elzark6z6, privit csoportos lakéforma az djkorban is, napjainkig tovabb léte-
zik. Eurépaban mar a 19. szdzadban t&bb helyen (példdul Parizsban, Berlinben, Londonban) a
mai laképarkokhoz hasonlé jellegii létesitményeket épitettek (azaz a laképark nem amerikai
,talalmany”).> Mindazon4ltal a gated community-k az 1960-s, 1970-es évekig ritkdnak szami-
tottak, modern formdi ekkor kezdtek terjedni elészor az Amerikai Egyesiilt Allamokban, nyug-
dijas lak6éparkok formédjdban. Késébb az USA vidéki térségeiben és nyaralohelyein, majd a
kozéposztily eldvarosaiban is feltlintek. Az 1980-as években a golfpalydk koriil, a szuburban
egycsalddos hazak zéndjdban, és a siir(in beépitett varosi apartman létesitmények Ovében is
burjanzdsnak” indultak. Az 1980-as évek vége 6ta az Egyesiilt Allamok tajképének tipikus,
elmaradhatatlan jellemz6i. S6t, immar az egész vildgon gyorsan nd a szdmuk, globdlis, Latin-
Amerikatél Kindig divatba jovd jelenségekké véltak. Sok helyen specidlis, helyi tényezdk is
hozz4jarultak sikeriikhoz.* Eurépaban is gyarapodott szdmuk, de itt — az USA-hoz viszonyitva
— eddig relative még kevés a laképark Az érzott gated community-k elszor az 1980-as évek-
ben jelentek meg Eur6pa mediterrdn tengerpartjain. Az 1990-es években szuburbén lak6parkok
sora alakult ki Madrid, és Lisszabon kornyékén. Nagy-Britannidban is tobbféle tipusuk 1étesiilt.
Kelet-Kozép- és Kelet-Eur6péban is ekkor tiintek fel.”

" PhD-hallgat6 — Szegedi Tudoményegyetem — TTIK T4rsadalom- és Gazdaségféldrajzi Tanszék.
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A laképarkok hazai terjedése feltételezésiink szerint az innovacidk szomszédsagi és hie-
rarchikus diffiziés kombindlt folyamata révén torténik Magyarorszdgon. Ezt a feltevést
valészin(isiti, hogy hazédnkban el6szor a telepiiléshierarchia magasabb szintjein (Budapest,
regiondlis kozpontok, megyeszékhelyek) jelentek meg, majd fokozatosan kezdték el 1étesi-
teni Oket a kisebb népességii telepiiléseken is. Tovabbi, a hipotézist megerdsitd tényezd,
hogy az orszag kiilonbdz6 részeiben megval6sulé lakdsépitkezéseket nagymértékben befo-
lydsolja az adott térség, telepiilés gazdasagi helyzete, s az ott él6k véasarléereje. A laképar-
kok épitése mind mindségében, mind mennyiségében jellemzden az adott térség, telepiilés
kereseti viszonyaihoz igazodik — azokon a telepiiléseken vannak jelentésebb beruhdzésok,
ahol az ott €16k egzisztencidlis viszonyai kedvezdek. Erre 4ltaldban anndl nagyobb az esély
hazdnkban, minél nagyobb a telepiilés népessége. A zart beépitési forma terjedését a min-
denkori lakéspolitika (lakdstdmogatasi rendszerek, és az aktudlis gazdasagi helyzet) is be-
foly4solja, mis tényez6kkel egyetemben.®

A laképarkokat diszciplinat6l fiiggden sokféle médon lehet definidlni. Egy részletes ame-
rikai meghatdrozds szerint olyan lakécéli 1étesitmények, melyeket falak, keritések, vagy
cserjékkel, bokrokkal boritott foldsancok vesznek korbe, és melyeknek biztositott, lezért a
bejdrata. A hazak, utak, jardak, és egyéb létesitmények az emlitett akaddlyokkal bekeritettek;
a bejérati kapukat 6rok miikodtetik, vagy kulccsal, illetve elektronikus azonosité kartyaval
nyithat6k. A létesitményen beliil gyakran n. szomszédsagfigyeld szervezet miikodik, vagy
hivatédsos biztonsagi személyzet jarérozik gyalog, vagy gépkocsival. Nemcsak a lakdparkban
él6k otthonainak, de a teriiletiikon taldlhaté kozosségi tereknek és szolgéltatdsoknak (utak,
parkok, berendezések) is korlatozott az elérhetdsége a kiilvildg szdmdra. A laképarkok nagy-
sdga néhanytol tobb tizezer lakbegységig terjedhet. Sok koziiliik _%olf- és teniszpdlydkat, fit-
neszkdzpontokat, iszémedencéket, tavakat stb. is magaban foglal.

A laképarkok tudoményos kutatdsa csak késve kovette megjelenésiiket kiilf6ldon, ha-
z4nkban pedig még kezdeti allapotban tart. A laképarkok kialakuldsérdl és elterjedésérol
ma mdr hatalmas, s6t egyre ndvekvé terjedelmi, tilnyomérészt angol nyelvii szakirodalom
41l rendelkezésre,” a hazai szakirodalom azonban még nem annyira kiterjedt.” A laképar-
kokat épitészek, geografusok, szociolégusok, kdzgazdaszok, jogaszok és még mas diszcip-
lindk képviseldi sokféle szempont alapjén, egymaéstdl olykor gyokeresen eltéré nézépont-
b6l és céllal vizsgéljdk. A tarsadalomfoldrajzon beliil a lakparkok vizsgédlata leginkabb a
~ telepiilésfoldrajz és a szocidlgeogrifia targykoréhez sorolhatd.

A telepiilésen beliili zart, fizikailag elkiilonitett lak6részek kialakuldsiban, 1étezésében
szdmos globdlis, regiondlis, és lokilis szintli gazdaségi, tirsadalmi, kulturélis stb. tényezd
Jatszik szerepet, tobbféle elméletet és modellt is kidolgoztak a laképark-jelenség értelme-
zésére.'” A torténeti el6zmények tovabbélésén kiviil gazdasagi és foldhasznélati és szocio-
16giai tényezbk egyarant hozz4jdrulnak a lak6parkok kialakuldsdhoz. A lak6parkok elterje-
déséhez — a laképarkok irdnti kereslet ger‘iesztésének véltozatos mddszereivel — a beruha-
z6k, ingatlanfejlesztdk is hozz4jarulnak.' A lak6parkok létesitése mind a benniik &8k,
mind pedig a laképark kdrnyezete szdmdira sokféle hatdssal jarhat, amelyeket a lak6parko-
kat kutat6k olykor teljesen eltérSen itélnek meg. A laképarkok hatdsai a telepiilések egé-
sze, és a lak6parkokban €16k szdmdra teljesen misok is lehetek. A telepiilések szempontja-
b6l a laképarkok példaul olykor jelentds bevételeket (a telkek befektetdknek valé eladasa,
tehet&sebb lakosok letelepedése), az érintett helyszinek, vérosrészek ingatlanjainak felérté-
kel6dését jelenthetik, de jelentds kozteriileteknek magéntulajdonba keriilését, a telepiilések
terének fragmentdl6désat, a kirekesztés és a szegregici6 gyakorlatdnak megval6suldsat és
novekedését, illetve dzsentrifikéciot is eldidézhetnek a telepiiléseken.'
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2. A lakdparkok tipusai

A laképarkoknak vildgszerte, igy Magyarorszigon is tobbféle tipusuk létezik, tipizalasuk
szémos tulajdonséguk (példdul funkci6ik, morfolégidjuk) alapjan lehetséges.”” A laképark
kifejezés (és kiilonbozd szinonimai) Magyarorszdgon rendkiviil heterogén gyijtéfogalomnak
szamitanak a funkcidkat (térbeli elvalasztés, szolgéltatdsok), és a morfol6gidt (épitészeti arcu-
lat) tekintve. A morfolégidjuk alapjén — amely kétségteleniil fontos tipizaldsi tényezd — a ma-
gyar laképarkokat alapvetden csalddi hézas, ill. tirsashdz jellegii tipusokra kiilonithetjiik el.

Azonban véleményiink alapjan a laképarkoknak nem csupén a beépitési médja €s tipusa,
hanem legféképpen a funkcidja a fontos — az igazi laképarkok sok szolgéltatast nydjtanak
lak6iknak (biztonsdg, kényelmi szolgéltatés, sportolds stb.). Hazdnkban kevés a val6di, az
emlitett szolg4ltatdsokat nyujt6 funkciondlis laképark. A legtobb magyar ,,laképark™ semmi-
ben sem hasonlit nyugati tarsaihoz: nem &rzik oket (nincs ellendrzott bejératuk), fizikailag
nincsenek elvélasztva a kornyezetiikt6l, és példaul semmilyen, vagy — a nyugati lak6parkok-
hoz képest — csak j6val kevesebb szolgiltatdst nydjtanak lak6iknak. A nem ott €él6k sincse-
nek annyira kirekesztve a laképarkok teriiletérdl, mint a nagyvildgban 4ltaldban méshol."*

Egy kor4bbi kutatdsunkban a lak6parkokat, illetve az azoknak nevezett létesitményeket
féként a funkci6juk alapjan kiséreltiik meg definiélni és tipizélni." Jelen tanulményunkban
is ezeket a szempontokat hasznéljuk. Kissé leegyszer(isitett, de a magyarorszagi viszo-
nyokra véleményiink alapjan viszonylag j6l alkalmazhat6 munkadefiniciét haszndltunk. A
laképark olyan, legaldbb 20 lakdst magiba foglalé zart lakéingatlan-egyiittes, amely kor-
nyezetétdl elkeritett (térbeli elkiiloniilés funkcié), és valamilyen kozosségi szolgdltatast
nyijt a lakéinak (példéul zoldteriiletek karbantartdsa), és/vagy valamilyen kozosségi 1éte-
sitményt foglal magaba (példéaul jatsz6tér, kert; szolgdltat-ellaté funkcid). Azokat az in-
gatlanfejlesztéseket, amelyekre a definicionk teljes koriien érvényes, ,teljes funkcidju la-
képarkoknak™ (1. tipus) nevezziik. A mésodik kategéridt a ,részleges funkci6ji lakopar-
kok” jelentik (2. tipus), amelyek korbekeritettek ugyan, de semmilyen pluszszolgéltatast
nem biztositanak az ott él6knek. A harmadik kategéridba tartozé olyan létesitményt, ame-
lyek még korbekeritve sincs, nem nyijt szolgéltatdsokat, és csak a Iétesitdi hivjak igy, ,.dl-
lak6parknak” hivjuk (3. tipus; ténylegesen nem tekintheték laképarknak). Véleményiink
alapjan hasznos ennek a csoportnak a tanulményozésa is.

3. A lakdparkok létesitésének kiilonbozé hatdsai Magyarorszagon

A laképarkok telepiiléseken beliili elhelyezkedését illetden is sajatos torvényszeriiségek
figyelhetok meg Magyarorszdgon. Ezek a sajdtos, zart kozosségek halmazokba csoporto-
sulva, koncentréltan fordulnak el a varosok egyes, ,.kedvezd” adottsdgi teriiletein, példdul
arborétumok (Kecskemét), dombok, hegyek (Miskolc), folyépart (pl. Gyodr) kozelében. A
laképarképitések zome térsashédzi beépités formdjidban valésul meg mind a vérosok belsd
teriiletein, mind pedig a kiils6 részein. A csalddi hdzas létesitmények részardnya é4ltaldban
alacsony, szinte kizdr6lag csak a vdrosok belteriiletének hatardn jellemzd, ugyanakkor a
szuburbén z6naban ez az épitészeti forma a legelterjedtebb.'®

A laképarkok tipusuktdl, és attdl fiiggben, hogy belteriileten vagy a belteriilet szé-
lén/kiilteriileten épiilnek-e, sokféle hatast fejtenek ki a sziikebb és tdgabb értelemben vett
kornyezetiikre Magyarorszdgon is. Hatdsukra az adott varosrészben felértékelédnek az
ingatlanok, és a varosrész presztizse nd. Ha a laképark barnamezds ingatlanként jon létre,
akkor hozzdjarul a vérosrész revitalizaciéjdhoz is. A laképarkok épitésének hatdsira a la-
kasdllomany modernizalédik.
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Azonban mivel a telepiilésmagokban tobbnyire kevés a hasznosithaté szabad foldterii-
let, ezért a beruhdzok a legkiilonb6zébb funkcibja teriileteket kisérlik meg felhasznélni. A
felépités utdn a beépitettség, és a koziiti fogalom megnd, s a kordbban a helyben €16 rosz-
szabb tdrsadalmi-gazdasagi helyzetiiek tobbnyire tdvozisra kényszeriilnek (a dzsentrifika-
ci6 folyamatdnak gerjesztése). A laképarkok jomédi kozéposztilya sok esetben szigetként
ékelddik a rosszabb tdrsadalmi-gazdaségi helyzetd, ,,6shonos’” tarsadalmi csoportok korze-
tébe. Szdmos esetben a természetkozeli, extenziv hasznositds drasztikusan megviltozik az
intenziv, nagy koziti forgalmat vonzé beépitési mod foltszeri megjelenéseivel. Gyakran
természetvédelmileg értékes teriileteket épitenek be (pl. Szolnok), vagy veszélyeztetnek
(pl. Kecskemét). A befektetdk tdjmeg6vo torekvéseiket gyakran hangoztatjdk, de a laké-
parkok létesitésének és miikodésének tényleges kdrnyezeti hatdsait figyelembe véve szan-
dékaik idénként kérdésesnek tlinnek, és olykor csupdn a laképarkok elnevezésében (a ter-
mészetre utalé, marketingszempontbdl is hasznos nevek) nyilvanulnak meg. A laképarkok
vizudlis sszhatdsa gyakran teljesen eltér az adott telepiilés tényleges épitészeti hagyoma-
nyaitdl, karakterétdl. Ugyanakkor jelentds kozterek vesznek el megépitésiikkel a telepiilés
egészének tirsadalma szdmdra. A magyarorszdgi laképarkok legnagyobb része nem elkeri-
tett, és nem Orzott teriilet (3. tipus), mégis afféle ,kvazi-magénteriiletként” miikodik. A
kialakitott laképarkok annédl nagyobb anyagi hasznot biztositanak létesitdiknek, minél t6bb
ingatlant hoznak létre rajtuk. fgy a beruhdzék tobbnyire a minél siriibben torténd beépités-
ben érdekeltek. Ez is magyardzza, hogy miért gyakoriak a tarsashdzas megvaldsitdsd lako-
parkok még azokban a védrosrészekben is, ahol amigy mar a csalddi hdzas laképarkok léte-
sitése tlinne ésszerlibbnek. Gondot jelent — kiilondsen a vdrosok peremein létesiild lako-
parkokndl — a megfeleld tomegkozlekedéssel vald ellatds is (pl. Szombathely). A laképar-
kokat a (fels6) kozéposztdly lakja, amely tomegkozlekedést is haszndl. Sokszor a beruha-
z4s épitési mindsége is elmarad a vértt6l, problémék Iépnek fel a felépités utan.'’

Az emlitett hatrdnyok miatt gyakran Iépnek fel a civil szervezetek, és/vagy a tervezett
laképark kornyékén €16k e 1étesitmények épitése ellen, amire Magyarorszdgon is szimos —
idénként a tiltakoz6k szempontjabdl sikeres — példa akad.

4. A laképarkok megjelenése és elterjedése Szegeden

A laképarkok szegedi megjelenésének értelmezését segiti e zart kozosségek alfoldi tér-
beli terjedésének elemzése, amelyet egy kor4bbi kutatssunk sordn végeztiink el.'® E vizsga-
lat eredményei alapjdn a laképarkok az Alf6ldon tilnyomérészt a régiékdzpontokban, me-
gyeszékhelyeken koncentrdl6dnak. E telepiilések korében is jelentds eltérések mutathatéak
ki a szdmukat illetden térbelileg. Feltlind, hogy néhédny, relative jelentds népességszamu
alfoldi varosban egydltaldn nincs még lak6park. Ezek koziil j6 néhdny hétrinyos tdrsadal-
mi-gazdaségi helyzet( térségekben taldlhaté (pl. Matészalka). Az Alf6ldon a 10 000 fénél
kisebb lakénépességli telepiiléseken csak szérvinyosan, dltaldban valamilyen turisztikai
vonzerdre (pl. Cserkesz6l6) épiilve, vagy nagyobb vérosok szuburbin zéndjaban (pl.
Deszk) fordulnak el6 laképarkok. '’

Az 1990-es évek mésodik felétdl — pirhuzamosan més globdlis jelenségekkel, objektu-
mokkal — Szegeden is megjelentek a lak6parkok. Mds magyarorszigi regiondlis kézpon-
tokkal dsszehasonlitva a val6di, zért és lakéinak szolgdltatdsokat nyijt6 laképarkok szdma
€s ardnya is alacsony. Jelenleg 11 darab taldlhat6 beléliik, ebbdl 3 darab 1. tipusd, 3 darab
2. tipusq, és 5 darab 3. tipusd. Szeged az ,,igazi” laképarkok 27,3%-o0s ardny4val a regiona-
lis kozpontok rangsordban az utolsé (Miskolc az 1., és Pécs a 4.). A véros laképarkjai 2990
lakast foglalnak magukba, ebb6l 21,3% 1. tipusi, 43,4% 2. tipusi, és 35,3% 3. tipusi. Er-
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dekes ugyanakkor, hogy a 3. kategéridba tartoz6é laképarkok térnyerése nagymértékii a
varosban (magas darab- és lakdsszdm). A véarosban jelentds szimban vannak csalddi hdzas
beépitésii 3. tipusd lak6parkok is (pl. Othalom laképark, Kéllay laképark). Tébbszintes,
intenziv t4rsashazi beépitésii, formailag a lakételepekre hasonlit6 laképarkok (pl. Francia-
hogy, Tisza Palota) is szép szdmmal fordulnak elé Szegeden. Osszességében a tagabb érte-
lemben vett laképarki lakdsokb6l (mind a hdrom tipus) megyei jogi varosaink korében
Szegeden taldlhat6 a legtobb. De ha az 1. tipusi lak6parki lakdsok ardnyét vizsgdljuk, ak-
kor Szegen ismételten csak az 6tddik a regiondlis kdzpontok rangsordban (ahol Debrecen
az elsd, és Pécs a negyedik).

Az orszégos gyakorlatnak megfeleléen a szegedi lak6parkok maganbefektet6i telepii-
1ésrendezési szerzbdést kotnek. Ennek értelmében villaljék, hogy sajéat koltségiikon kiépi-
tik a lak6parkok (és olykor részben kornyékiik) infrastruktirdjat (kozmiivek, uthilézat),
melyet utdna az 6nkormdnyzat tulajdondba adnak. A laképarkok létesitése gyakran a be-
épitett teriiletek funkci6valtasat is jelenti a varosban (pl. temetd, vagy katonai kollégium
helyetti laké6funkcid, 1. dbra).

Budapest
Kecskemét
W

Laképarkok
€puis, ill. felépult
lakoparkok

hagyott laképarkok

1. dbra. A laképarkok teriileti elhelyezkedése Szegeden és Deszken
(szerk.: Heged(s G. 2009, adatok forrasa: sajat gyijtés)

Szegeden a legelsd felépitett lak6park a Franciahogy volt. Az egykor a helyén talalhat6,
mar nem hasznélt és lezért, igen rossz allapotba keriilt temet6t felszimoltak, és igy épiilt
meg. 2. tipusd laképark, mivel egyes utcdi el vannak zirva az 4dtmend forgalom el6l. Vi-
szonylag sfirli, uniformizalt és monoton tarsashizi beépitéssel létesiilt. Problémat jelent a
teriiletének a megfelelé tomegkozlekedéssel val6 elldtdsa (a laképark és kornyéke a tomeg-
kozlekedés 4ltal fel nem tért teriiletnek szdmit). A laképarkban és az annak szomszédsagéban
€16k korében éles vitdkat valtott ki a korzetében valé koziti forgalomirdnyitds méodja.

A Harmoénia laképarkot Ujrékuson, a Tesco Hipermarkettdl keletre épitik jelenleg is,
tarsashézi épiiletek formédjiban. Régebben fiives, nddas, extenziv hasznositdsi foldteriilet
és részben egy sportpélya volt a helyén. Epiileteinek nagy része kozos, jelents teriiletii
udvarokkal rendelkezik, amely keritéssel vannak elzérva, és az igy elrekesztett maganterii-
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leten példéul jatsz6tér taldlhaté. A magénteriiletre tdbldk hivjdk fel a figyelmet. fgy tulaj-
donképpen a létesitmény egy olyan zirt laképarknak szdmit, amelynek az utcéi kozteriile-
tek maradtak, osszességében 1. tipusd laképark. A Franciahogy laképarkkal fokozatosan
egyre jobban osszeér délkeleti irdnyban térbelileg.

Szeged laképarkjai koziil a Vadaspark Laképark a Szabadkai 1t és a Kortoltés kozelé-
ben, a Pick Szeged Zrt. iizemével szemben taldlhat6. A helyén kordbban részben erd6 volt,
részben pedig az egykori Zalka laktanya és katonai iskola, amelyet 1997-ben zértak be és
szdmoltak fel. A 3. tipusd laképarkban egyardnt eléfordul a tdrsashazi és a maganhézas
beépités (az eldbbi a jellemzdbb). Bar a laképark nagy része mdr elkésziilt, még jelenleg is
1ij lakdsokat épitenek a teriiletén.

Az Othalom laképark a Kortoltésen kiviil taldlhat6, és Szeged egyik gyors iitemben 1é-
tesiild, csalddi hazas lakGparkja a Béketelep nevii telepiilésrész mellett. Régebben szant6-
foldek voltak a helyén. Elékozmiivesitése lendiiletesen folyik, jelenleg mar az Gthal6zatat
is kiépitették. Korbekeriteni nem fogjak, és ez a laképark is a 3. tipusba tartozik.

A J6zsef Attila sugdrit és a Budapesti korit keresztez8désétdl kissé délebbre volt a
Gyevi temeté. Hasonl6an a Rokusihoz, ezt is lak6parképités céljabél (Dedkvaros nevil
projekt) szdmoltdk fel. A munkélatok azonban megélltak a sirkert megsziintetése és teriile-
tének elegyengetése utdn, és 2004 6ta iiresen 4ll az egykori temetd teriilete. Bar tobbszor
valtoztak az elképzelések, de jelenleg irodahdzakat kivdnnak létesiteni itt, lizletekkel és
laképarkokkal.

Szeged-Felsdvarosban a Redl Hungary Zrt., a véros legjelentésebb lakdpark épitdje
barnamez8s beruhdzis keretében, az egykori Hafner-fatelep helyén is Tisza Palota néven
lak6parkot (illetve sport- és szolgéltaté kozpontot) létesit. Az épitkezés 2007 elején indult
meg, és jelenleg mar a befejezéséhez kozeledik. A magas, nagyméretii tarsashazi épiilet-
egyiittes egy zért, jelentds teriilet(i parkositott, szokékutas belsé udvart vesz korbe. A lako-
park kozvetlen kozelében épiilt meg a Tisza Centrum, amely a Real Hungary Zrt. kdzpont-
jat, egy szupermarketet, regiondlis jelentdségii telefonos ligyfélszolgélatot és més iizleteket
foglal magidban. A tervekben a kozeli Tisza-part ,rendbe hozédsa” is szerepel, hogy ott a
1étesitményben é16k szdmara méldkat és strandot épitsenek ki. A Tisza Palota a legjelentd-
sebb 1. tipusd lakpark Szegeden. A viros elsé folyé menti laképarkja, és a 1étesitmény
vonzerejét noveli, hogy szép, Tiszdra nyilé panordmaval rendelkezik.

Ujszegeden, a Marost8i varosrészben egykori szdnt6foldek helyén létesiilt laképark
Szeged legnagyobb, legmagasabb szinvonali létesitménye kategéridjaban. Hatalmas kiter-
jedést, a csalddi hazas (és néhany esetben a tdrsashézas) beépités legkiilonbozébb formai-
val. Jelenleg tovabb bdvitik (5. titem, ezt Partiszkon kertvdrosnak is nevezik). Mivel egyes
utcdit elrekesztették a kornyezetétdl, 2. tipustinak szamit.

A csalddi hazas telkeket magédba foglalé Kdllay lak6parkban (3. tipus) az elékdzmiive-
sitési munkdlatokat mar elvégezték, de egyeldére még csak néhany telke épiilt be. Valészi-
niileg a kozeli Kallay-liget vonzereje miatt tervezték ide a létesitményt, amelynek a helyén
kordbban termélkertészet és kertek voltak. A Killay-ligettel hatdrosan tervezik megépiteni
a Harsfa lakékert nevii kis kiterjedésti lakoparkot, amelynek teriiletén egyelére még gyii-
molcsfék taldlhatbak.

A Derkovits utca és a Kozép fasor keresztez6désétdl délre a Gesztenyeliget nevii, kor-
nyezetéhez viszonyitva nagy méretii és épiiletmagassdgy, tirsashdzi jellegli nyugdijas la-
képark elsd iitemét (66 lakés) épittették meg, és jelenleg a masodik iitemen dolgoznak. A
specidlis, a nyugdijas korosztdlynak épiilé laképarkok a vildg egyes orszagaiban (pl. USA)
elterjedtnek szamitanak,” és Magyarorszdgon is nd lassan a szdmuk. A Gesztenyeligetben
€16k megviséroljdk a jogot — az 1. tipust — létesitményben valé lakésra, amellyel egyiitt
sokféle, specidlis szolgéltatdsban is részesiilnek.
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Kozvetleniil a Gesztenyeligettdl délre taldlhat6 az az iires telek, ahol a Derkovits udvar
nevii projekt keretében hdrom nagyméret(i tdrsashdzat terveznek ide, Osszesen 51 lakdssal.
Az épitési munkilatok jelenleg sziinetelnek, csak két tdrsashdz alapja késziilt el idaig (2.
tipus). A Derkovits udvar és a Gesztenyeliget egykori teriiletén kisméretii csalddi hézak
voltak, nagy telkekkel.

Ujszeged délnyugati peremén, egykori szdnt6foldeken és részben a volt helyi 16téren is
a csal4di hazas formdji Lotér lakGpark épitése folyik, a Lovolde utca €s a Torokkanizsai (it
altal kozbezart teriileten (3. tipus). A munka jelenleg az eldkozmiivesitésnél tart, és a ha-
sonl6 jellegti Othalom laképarkhoz viszonyitva lassabban halad.

Biar nem Szegedhez tartozik, de kozel van a vdroshoz, és annak Marostéi laképarkjihoz
is a deszki Maros menti laképark. Szant6foldek belteriiletbe vondsdval létesiilt, csalddi
hézas beépitésti, elkerités nélkiili (3. tipus), szuburbén jellegli létesitmény, amely lakéinak
jelentds része Szegedre jar dolgozni.

A szegedi laképarkok korében is megfigyelhetd az a véros ingatlanpiacéra jellemzd je-
lenség, hogy a lakds- és hazdrak Ujszegeden drégdbbak. A laképarkok korére is ugyanez
érvényes, és esetenként akdr haromszoros arkiilonbség is jellemz6 lehet egy adott laké-
park-kategéridban. A szegedi lak6parkok kornyezetiikre kifejtett hatdsainak vizsgélatakor
az orszégos jelenségekhez hasonldak figyelhetéek meg. Példaul jellemzd a meglehetdsen
stirQi beépitési méd (pl. Tisza Palota), intenziv teriilethasznositasi valtozas (pl. Franciahogy
laképark), a tomegkozlekedéssel valé elldtottsdg esetenkénti hidnya (Franciahogy laké-
park), az el nem keritett kozterek kvdzi magantérként val6 hasznositdsa (pl. Marost6i laké-
park).

6. A jovo

A vérosban a Bakay Néandor utca—Mura utca—Rigé utca-Huszdr utca altal hatarolt terii-
leten miikodott hosszi ideig a szegedi Kédbelgyédr. A gyér ledlldsa (1998) utdn egy logiszti-
kai cég telepiilt ide, amely azonban a Szeged kiilteriiletén 4tadott 4j logisztikai kdzpontba
tette 4t a székhelyét. A tervek szerint a Kébelgyar teriiletén tobbszintes, tirsashazi beépité-
sli laképarkot épitenek (3. tipus) egy, a létesitménybe ékelédd kozparkkal, jatszotérrel,
szupermarkettel, és sportcentrummal. A tervek igen heves vitdkat és tiintetésbe torkollé
civil tiltakozdst véltottak ki a kdrnyéken él6k egy részébdl, akik a teriileten egy alacso-
nyabb épitménymagassdgi, kisebb lakdsszdmi laképarkot szerettek volna. Szeged varos
onkormanyzata végiil csokkentette a tervezett lak6park maximadlis épitménymagassagit az
épiiletegyiittes egy részében, de a civil tiltakozdsok még nem teljesen értek véget.

A jelenleg is épités alatt 4116 lak6parkok 4t fogjak formdlni varosrésziik arculatit. Mivel
a barnamez0ds lak6park-épitések szdméra Szegeden lassan mar nemigen akad az emlitette-
ken kiviil més teriilet, ezért a jovOben inkdbb a védrosperemeken keriilhet sor z6ldmezds
laképark-beruhdzasokra, alapvetden csalddi hizas forméban. Ezt Szeged belteriileti hatar-
vonalainak fokozatos Kiterjesztése teszi lehetové. A leendd laképarkok létesitése sordn
tigyelni kellene tobbek kozott a kornyezet- és természetvédelmi szabdlyok betartdsira, a
tdlzottan intenziv, profitorientdlt beépitési méd elkeriilésére, €s arra, hogy a kozterek pri-
vatizdcidja lehetéleg minél mérsékeltebb forméban jelentkezzen. E célok elérésben a hat6-
sdgokon és a telepiilés 6nkormdnyzatdn kiviil a civil szervezeteknek is nagyobb szerepet
kellene és lehetne vallalni.

Tovébbi kutatdsok lennének sziikségesek, hogy a laképarkok térbeli eloszldséara haté té-
nyezbket még alaposabban megvizsgéljuk. A laképarkok kivaltott problémékkal (pl. a
természeti kornyezet veszélyeztetése, az infrastrukturélis elldtds hidnyossdgai, a nem ott
é16k részleges vagy teljes kirekesztése) tovdbbra is szdmolni kell Szegeden. A jévében
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sziikséges lenne a laképarkok morfol6gidjat, a létesitésiik helyét, az ott és a kornyezetiik-
ben €16k tdrsadalmi jellemzdit, térpélyiit illetéen is még tobb, kvantitativ és kvalitativ ku-
tatast végezni.
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